. c E HAB FERROVIA TRANSNORDESTINA

Zamparhia Stk de Haztage VOLUME 3E — PROJETO DE DESAPROPRIACAO

Segundo as instru¢cdes do DNER, o laudo é formado pelos
valores das avaliacbes executadas, em separado, do terreno, das
benfeitorias e das plantacdes, porém, no final, expressa a somatéria destes
valores, ou seja, o valor total referente ao imével objeto de desapropriacao.

Os critérios adotados para a fixacdo dos diversos valores de
desapropriacdo sédo a seguir justificados.

3.3.6. Avaliacdo dos Terrenos

Na avaliacdo dos terrenos, tanto para as grandes como para
as pequenas glebas, foi usado o método comparativo das caracteristicas,
gue consiste em se determinar o valor unitario basico da propriedade,
comparando-a com outros referenciais, onde sdo precisamente conhecidos
seus valores de venda e oferta de mercado imobiliario da regido.

Com este objetivo, foram feitas pesquisas de mercado na
regido de Parnamirim, Bodocé, Ouricuri e Trindade, informacdes de
imobiliarias.

3.3.7. Avaliacdo das Benfeitorias

Determinados os valores unitarios basicos para o segmento,
definidos pela homogeneizacdo dos valores encontrados na pesquisa de
mercado, pode-se proceder a avaliacdo do terreno. Este valor é o produto do
valor unitario basico pela &rea a ser desapropriada.

Durante as obras, negociacbes entre proprietarios e DNER
poderdo ocorrer, resultando possiveis modificacbes nas areas e valores
encontrados.

As benfeitorias atingidas s&o construcdes de casas. Estéao
localizadas na zona rural e sdo geralmente de acabamento modesto e
pobre.

O valor das edificagdes principais, por metro quadrado, foi
determinado através do método de reproducéo de custo, com base no preco
do material utilizado nas construcbes, mao-de-obra, etc. Todas as
edificacbes foram classificadas por padrbes, tendo sido depreciadas
individualmente, através de coeficientes de absolescéncia, obtidos
analiticamente observando a idade aparente, a idade real, vida util, estado
de conservacdo, etc., dos imoveis.

Quanto as culturas, foram avaliadas somente aquelas
consideradas permanentes, tais como: arvores frutiferas.



